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Le indicazioni per compilare I'anagrafe condominiale con i dati dei singoli proprietari e di chi ha diritti reali
JacopoMorrone, sottosegretarioallaGiustizia ~ Da riportare anche i documenti di conformita edilizia e di agibilita e sulla regolarita degli impianti

Condominio, un Registro per gli amministratori

I
-

Saverio Fossati

1l cond ominio, dove vive meta degli
ltaliani, ¢ stato riformato pochlanni
fa.Ma la legge 220/2012 harisoko so-
lo aleuni asperti e ne ha complicato
altri. Il ministero della Giustizia ésta-
to chiamatw pluvoltea dsolvere pro-
blemiinterpretativie proporre nuove
norme.

Un ruolo cui il nuove esecutivo
nonrinuncia: sottosegretariofaco-
po Mortone, 35 anni, avvocato forli-
vese acapo di Lega Nord Romagna,
si sta impegnando in questo senso.

Sottosegretario & reali-
stica lapossibilita di istituire il Regi-

i
dellaGiustizia, come previsio dall'or-
dine del giorno del Senato
G/ﬂsafssls«mommﬂwwb-
essere i contenuii?

51, vléllmmz.lﬂnadlwnﬂn Presso
il ministerodellaGiustizia, un Regi-
stro pubblico degli amministratori
condominiali e/o immobiliari che,
oltre a contenere idati anagraficl di
ogni amministratore, comprenda i
datirelativi al regime fiscale concul
opera nonché lelenco degli immobili
amministrati e infine [ riferimenti
dell'Associazione dicategoriaol'En-
te pressol quali ha frequentato | corsi
annualidiformazionee/o aggioma-
mento obbligatori (che, nello spedf-
o, dovrannoessere indicati nel me-
desimo Registro) in base al Dm
140/2014. E chiarala volontadiren-
dere certe caccertabililaformazione
e le competenze professionali dei
singoliamministratorie, allo stesso
tempo, di frenare il fenomeno del-
Tesercizio abusive dell'atrivith e la
conseguente evasione fiscale,

La formazione annuale dovrebbe
consistere in corsi veri e propri e
non in “creditl formativi®. Questi

o6

Nelregistro
I'elenco degli
immabili
amministrati
eidati
suicorsi
obbligatori
frequentati

ow

Dal 2025
competenza
ai Giudici
onorari
dipace:

c'é tempo
perunaseria
preparazione

corsi possono essere “spezzati” o
deve trattarsi diun unico corso ditg
ore? llcorso deve affrontare annual-
mente tutte le materie indicate dal
Dm140,/20150 pud ascreﬂrlimhm
solo su una o alcune di essez

11 Dm 140/ 2014 stabilisce che i corsi
diaggiornamentoannuali debbano
esseredelladuratadialmeno s ore,
non frazionabili fine al raggiungi-

del monte ore mini bili

to. L'amministratore, pertanto, do-
vra seguire uncorso della duratami-
nimadi 15 ore, ferma restando la pos-
sibilita di approfondimento con la
frequenca di ulteriori corsi non ob-
bligatori. E chiaro che le materie da
trattare, tra quelle indicate al comma
s dellarticolo s del Dm 140 /2014, sia-
noinviaprioritariaguelle opgetto di
riforme e /o evoluzione giurispru-
denziale nonché dipll evidentepro-
blematicitanellagy

nistrativa. Taumrslpmranmassem
svolti anche in modalita telematica
attraverso piartaformedi e-learning.
Al riuardo, si potrebbe anche imma-
ginare una modifica del comma 14
dell'articolo 1129 del Codice civile
prevedendoper'amministratore, a
penadinullita dellanomina, 'obbli-
go, all'atto di accettazione della no-
minaedel suo rinnovo, di fornireal
condominio idonea prova dell'ade-
guamento agliobblighi di formazio-

gistrodianagrafec con-

Dal 2025, perespressa pre-

tenente le generalit dei singoli pro-
prietarie ded tivolari didiritd realiedi
diritti personali di godimento, com-
prensive del codice fiscale e dellaresl-
denza o domicilio, i dati catastali di
dascuna uniti imrnobLHam nonchc

visione normativa (Dlgs 116/2017), il
Gludice onorariodi pace sari compe-
tente perlecause inmateria di condo-
minio negli edifid, come definite in
base all'articolo1-quaterdelledispo-
sizioniper!'attuazione de Codice dvi-

ognidato relath - lesi pera d'ogni controversia
curezza delle partic idell'edifi-  condor

ciow, E chiaro che i dati relativi alle  dell allo
mndjzlnnidlslmmaddlcmmm— delcmmlniua_nmdubhmqmsiu

idell'edifici lassoditempor

dre, @mcdﬂ}am:ulnlmalu’c.dal— una tutela giurisdizionale adeguata
lac delle ma idi una materiadi ampia
sonoidati presenti nell jond unappm[mdl-

obbligatorie come quelle di cui alle
mrmﬂn\edilcggcsng.llmpimum-
muniche devono certil

naledegli operatori stessl.

il poriera
aun sensthllc: aﬂeggurlmenm del

materia condominiale?

Secondo i dati del ministero della
Glustizia, il peso delle cause in mate-
ria condominiale, nell'ultimo qua-
driennio, e stato dell's,5% drea. Sen-

neeja n@lamnmmpm[esdamk. mladcgllimpi.anmilcnnmmvigenu
egistrich doa iva allacentrale

mlnlslnl.uru vanmuaﬂ:rlrui ﬁlﬂ termica, all'ascensore eccetera. (per
i flepartico-  lelencazi da Morrone siveda

muni lascheda accanto, ndr).

che indicazione concreta, con gﬂ Con lariforma della Giustizia &

adempimenti minimi. magist

1Dl145 /2013, convertitoconmodifi- — k eri:

cazioni dalla legee 9/2014,all'articolo — sie e volontaria giurisdizione. Non

1,commag, lettera ¢) haprevistouna  sarebbe opporuno tormare indie-

modificadel'aicolonzo, n.6,delCo-  tro? Credechela magistratura ono-

dice dvile. Sistabilisce che «fammini-  raria possaaffrontare tale materia

stratore debbacurare latenuta del re-

con sufficicnte preparazione?

za dubbioil trasferimento al giudice
di pacedella materia condominiale,
come competenzaesdusiva, allegge-
rirdi Tribunall diundiscreto numera
di procedimenti.

O ER A

Carta d'identity.
Jacopo Morrone,
forlivese, 35 annl,
awocato, £alla
prima esperienza
in Parlamento
ealGovemo

I DATI DA INSERIRE NELL'ANAGRAFE CONDOMINIALE

Le i della

i sotto pressione

1dati che il sottosegretario
Jacopo Marrone indica tra
quelli che I'amministratore
dovra inserire nel registro
dell'anagrafe condominiale (e
che devono gia essere tutti in
suo possesso) sono quelli
relativia ;

» certificazione Vigill del Fuoco
(se prevista), Cpi (Certificato
Prevenzione Incendi), rinnove
Cpi, eventuale Scia, dopo la
riforma;

= certificato di conformita
edilizia e agibilita;

= libretto ascensore attestante
il relativo collaudo con
indicazione del numero di
matricola;

=impianto elevatore disabili e
alle le verifiche periodiche
dell'impianto ascensore;
+marcature Ce in casodi
presenza di giardino con
altalene o altri giochi per
bambini;

= documentazione e
adempimenti previsti dal Digs
81/08 nel caso di presenza
portiere;

+dichiarazione di conformita
degli impianti condominiali
elettrico citofonico, televisivo
(se centralizzato), elettronico
(videosorveglianza, sistema di
anti-intrusione), idrico,
antincendio, sanitario
(allacciamento alla fogna),
adduzione Gas (parte
condominiale), riscaldamento e
climatizzazione (se
centralizzato), protezione dalle
scariche atmosferiche;

= documentazione degli

(riscaldamento centralizzato,
autoclave) e dichiarazione Ceai
sensi della direttiva macchine
relativaal cancello
automatizzato;

= documentazione di carattere
chimico, fisico e batteriologico
(in presenza di serbatoio,
cisterna o tubazione comune
per l'adduzione dell'acqua
potabile egli impianti di
riscaldamento centralizzati e di
climatizzazione centralizzati,
nonché protocollo di controllo
del rischio Legionellosin,
documento che deve contenere
una “valutazione del rischio®
con l'obiettivo di identificare
tuttii fattori di rischio del
condominio e, in particolare,
degli impiant| idrici secondo Il
quanto previsto dalle linee
guida del ministero della
Salute;

» presenza di macchine,
impianti ed eventuali problemi
strutturali;

+ eventualiinterventi per la
valutazione o la rimozione di
amianto ed eventuali interventi
di manutenzione straordinaria
eseguiti dal condominio e
soggetti al coordinamento per
la sicurezza;

= sicurezza statica dell'edificio
come strutture portanti, suclo
e sottosuolo (che dovrebbero
€ssere gia in suo possesso);

* dotazioni del fabbricato e
relativo certificato di agibilita
{oggi unico documento unito
all'abitabilita);

= identificazione dell'edificio
con i dati storici e urbanistici.

Sede Nazionale: Via Emilia 47, 00187 Roma / Tel/Fax +39 06 42013829 / www.anacam.it / info@anacam.it / C.F./P.IVA 80253090585



